Screening for miljgvurdering

Forslag til Lokalplan 579 for butiksomrade pa Kirkevangen i Garlev

A. Baggrund og formal

REMA Etablering A/S oplyser, at den nuvaerende REMA dagligvarebutik pa Algade 31 p& 700
m2, har begraensede udvidelses- og udviklingsmuligheder. Derfor gnsker REMA at opfgre en ny
bygning pa Kirkevangen, i stedet for de nuveerende ejendomme pa omradet. Den nye bygning
kan indeholde en dagligvarebutik pa 1200 m2 og et butiksareal p& 1000 m2 til tre
udvalgsvareforretninger.

Det gnskede projekt kan realiseres i henhold til gaeldende planforhold.

Lokalplan

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfgre et samlet butiksbyggeri med et
bruttoareal pa i alt ca. 2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent p& ca.30 og med en
bygningshgjde pa ca. 5,8 m. Inden for omradet skal der etableres parkeringsarealer svarende
som minimum til parkeringsnormen i kommuneplanen.

B. Omrade
Omradet er omfattet af matrikel nr.: 4ar, 4eb, 4au, 4av, 4¢ og del af 4ax alle af Ggrlev By,
Ggrlev og har et grundareal pd ca. 8.800 m2. Omradet bestar i dag af tre boliger og én
erhvervsbygning med udvalgsvarebutikker. Omradet afgraenses mod sydvest af Ggrlev
Landevej, mod nordvest af Kirkevangen, mod nordgst af boliger samt daginstitution og mod
sydgst af en tankstation.

Fig. 1: Omr8det er markeret med en rod stiplet linje

C. Om planforslaget



Planforslaget udlaagger omradet til centerformal med mulighed for at opfgre en dagligvarebutik
pa 1200 m2 og et butiksareal pd optil 1200 m?2 til udvalgsvareforretninger.

Dagligvarebutikken er hovedsagelig eksponeret mod nordvest og sydvest ud mod hhv.
Kirkevangen og Ggrlev Landevej. Parkeringsarealerne placeres ud mod vejene afgraenset med
et grgnt beplantningsbeaelte. Fra parkeringspladsen er der adgang til butikken, som entreres fra
et torveomrade, der anlaegges ved indgangspartiet.

Omradet far en adgangsvej fra Kirkevangen, hvorfra kundetrafik og varelevering sker fra.
Vareleveringen sker bagom butiksbygningen og kgrer videre rundt om bygningen, saledes at
der undgas bakkende lastbiler pa grunden.

Mod ejendommen mod nord, som bestar af bolig og daginstitution, afskaermes med en grgn
stgjafskeermning.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om bl.a. bebyggelsens udseende. Bygningen gnskes
opfert i rade tegl med enkle facadedetaljer. Facademotivet brydes derfor i 2 typer. Mod
Kirkevangen og Ggrlev Landevej fremhaves udvalgte steder med standerskifte i tegl, og
treelistebeklaedning ved indgangsparti og varegard for bryde med teglfacaden. Et mindre
udhaeng ved butikkens vindfang definerer ankomstomradet, og skiltning integreres i
bygningens arkitektur, sdledes omradet og butikken fremstar helstgbt og tilpasser sig det
naere miljg pa bedste vis. Kundevogne placeres i kundevognshuse p& parkeringspladsen samt
under baldakinen som en integreret del af bygning. Vare- og affaldshandtering vil ske i det til
formalet tilegnede omrade ved bygningens nordlige facade.

Kommuneplan

Omradet er omfattet af kommuneplanramme G1.C01, som fastleegger omradets anvendelse til
centerformal, herunder blandet bebyggelse. Der kan omdannes/ bygges nyt butiksareal inden
for en ramme p& 3.500 bruttoetagemeter, maks. Butiksstgrrelse er 2.000 bruttoetagemeter for
udvalgsvare og 3.500 bruttoetagemeter for dagligvare. Maks. bebyggelsesprocent pa 75,
maks. antal etager pd 2,5 og maks. bygningshgjde pa 12,5 m. Det gnskede projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen.
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Fig 2.: Kommuneplanramme G1.C01. (markeret med grét)

Parkering



Jf. kommuneplanen er parkeringsnormen for butikker fglgende:
1. 1 p-plads pr. 40 m2 bruttoetageareal dagligvarebutik

2. 1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal special- og udvalgsvareforretning (herunder til
butikker med saerligt pladskraevende varer)

Ved etablering af nye p-pladser bgr der etableres pladser, der kan forsynes med elstik til
elbiler i overensstemmelse med gaeldende bekendtggrelser.

Lokalplanen fastlzegger bestemmelse om, at der skal etableres parkeringspladser svarende
som min. til ovenstaende parkeringsnorm.

Forslag til disponering af omr8det

Dagligvarebutikken er hovedsaglig eksponeret mod nordvest og sydvest udmod hhv.
Kirkevangen og Ggrlev Landevej. Fra parkeringspladsen er der adgang til butikken, som
entreres fra et torveomrade, der anlaegges ved indgangspartiet.

Bygningen gnskes opfgrt i rgde tegl med enkle facadedetaljer. Facademotivet brydes derfor i 2
typer. Mod Kirkevangen og Ggrlev Landevej fremhaeves udvalgte steder med standerskifte i
tegl, og traelistebekleedning ved indgangsparti og varegard for bryde med teglfacaden. Et
mindre udhang ved butikkens vindfang definerer ankomstomradet, og skiltning integreres i
bygningens arkitektur, sdledes omradet og butikken fremstar helstgbt og tilpasser sig det
naere miljg pa bedste vis. Kundevogne placeret under baldakinen som en integreret del af
bygning. Vare- og affaldshdndtering vil ske inden i det aflukkede omrade pa bygningens
sydgstlige facade.



Fig 3: Vejledende situationsplan (ikke mélfast)

D. Saerlige fokuspunkter i planlaagningen

E. Lovgrundlag

Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) LBK nr. 1228
af 25. oktober 2018, indebaerer at offentlige myndigheder skal foretage en miljgvurdering af
planer og programmer, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget. Der er for en reekke planer
og programmer pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og



programmer skal foretages en screening, for at finde ud af om planen eller programmet kan
have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Indledningsvist undersgges det om planen omhandler landbrug, skovbrug, fiskeri, energi,
industri, transport, affaldshandtering, vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk
planleegning og arealanvendelse, og omhandler fremtidige anlzaegstilladelser til de projekter,
der er omfattet af lovens bilag 1 og 2. Hvis det er tilfaeldet, skal der udarbejdes en
miljgvurdering (jf. § 8 stk. 1 nr. 1).

Der skal ligeledes udarbejdes en miljgvurdering, hvis planen kan pavirke et udpeget
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt (jf. § 8 stk. 1 nr. 2)

Hvis en plan ikke pavirker et udpeget internationalt beskyttelsesomrade vaesentligt, og hvis
planen kun er for et mindre omrade pa lokalt plan eller planen kun indeholder sma sendringer
til en eksisterende plan, eller i gvrigt fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser og
kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, skal der udarbejdes en milj@screening
som skal vurdere om planen kan f& veaesentlig indvirkning pa miljget (jf. § 8 stk. 2).
Miljgscreeningen skal tage hensyn til kriterierne i lovens bilag 3 (jf. § 10). P8 baggrund af
miljgscreeningen vurderes det om der skal foretage en miljgvurdering.

F. Materiale til rddighed for screeningen

e Kalundborg Kommuneplan 2021
e http://kort.plandata.dk

H. Samlet vurdering og afggrelse

Planen er enten obligatorisk miljgvurderingspligtig, underlagt miljgvurdering fordi screening
har pavist det, eller ikke underlagt miljgvurdering fordi screening har pavist det. Nedenstaende
forklarer dette med referering til lovparagraffer:

1. Planen er underlagt miljgvurdering:
a. hvis planen vurderes at vaere omfattet af lovens § 8 stk. 1 fordi den:

i. Udarbejdes inden for en eller flere sektorer: landbrug, skovbrug, fiskeri,
energi, industri, transport, affaldshandtering, vandforvaltning,
telekommunikation, turisme, fysisk planlaeagning og arealanvendelse og
fastsaetter rammer for fremtidige anlaegstilladelser for projekter omfattet
af lovens § 1 og 2. (§ 8 stk. 1 nr. 1)

ii. Medfgrer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade under hensyntagen til omradets
bevaringsmalsaetninger (§ 8 stk. 1 nr. 2)

iii. Screeningen af plan omfattet af lovens § 8 stk. 2, har vist, at
planen/programmet kan have vaesentlig indvirkning pa miljget. (§ 8 stk.
1 nr. 3)

2. Planen skal screenes nar
a. Planen er omfattet lovens § 8 stk. 2 fordi den:

i. Vedrgrer mindre omrader eller mindre aendringer af planer og
programmer og er omfattet af lovens § 8 stk. 1 nr. 1 (§ 8 stk. 2 nr. 1)

ii. Planer og programmer, som i gvrigt fastleegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser, og kan forventes at fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget. (§ 8 stk. 2 nr. 2)



Der gennemfgres en screening (forundersggelse), som tager hensyn til de kriterier, der er
angivet i lovens bilag 3. I screeningen er anvendt et skema, der tager udgangspunkt i de
miljgtemaer en miljgvurdering skal omfatte. Skemaet fremgar nedenfor.

Ikke miljgvurdering

Planforslagene vurderes pa baggrund af screeningen ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget, hvorfor det ikke er omfattet af krav om miljgvurdering. Se sammenfatning i
screeningsskemaet.

Forudgdende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering traeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslagene. Ved bergrt myndighed forstds en myndighed, som pa grund af dens specifikke
miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres. Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den
9. september til den 23. september 2022 haft mulighed for at kommentere kommunens
forventede afggrelse om ikke at gennemfgre en miljgvurdering af planforslagene, og der er
ikke indkommet bemaerkninger, som giver anledning til at miljgvurdere planforslagene.



Skema — screening for miljgvurdering

Lokalplan nr. 579 for butiksomrade pa Kirkevangen i Ggrlev

Dato 9. september 2022

Planens forhold til Miljgvurderingslovens § 8 - indledende screening

Fastleegger planen rammer inden for landbrug, skovbrug, X
fiskeri, energi, industri, transport, affaldshandtering,
vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk
planleegning og arealanvendelse og fastleegges rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter omfattet af lovens
bilag 1 og 2? (jf. LBK nr. 1228 af 25/10/2018 § 8 stk. 1 nr.

1)

Kan planen p%virke et internationalt X
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (jf. LBK nr. 1228 af
25/10/2018 § 8 stk. 1 nr. 2)

Fastszetter planen kun rammerne for et mindre omrade pa X
lokalt plan eller angiver planen kun mindre andringer? (jf.
LBK nr. 1228 af 25/10/2018 § stk. 2 nr. 1)

Fastlaegger planen i gvrigt rammerne for fremtidige X
anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget? (jf. LBK nr. 1228 af 25/10/2018 §
stk. 2 nr. 2)

Det er vurderingen, at planen er omfattet af lovens §8, stk. 2 som blandt andet vedrgrer lokalplaner, og som
fastseetter anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre sendringer i sddanne
planer. P& den baggrund skal der alene gennemfares en miljgvurdering, hvis planen pa baggrund af en
screening vurderes til at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Kalundborg Kommune har derfor
foretaget en screening jf. nedenfor.

Vejledning til screeningsskema

Gra Ikke relevant miljgparameter i planens sammenhaeng

Grgn | Planen vurderes at have neutral eller positiv indvirkning pd miljgparameteren

Gul Planen kan have en mulig indvirkning og skal vaere et saerligt fokuspunkt i planleegningen.
Dvs. indvirkningen kan afbgdes/afveerges gennem planleegningen.

Planen kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljgparameteren.
Medfgrer miljgvurdering.

Til vurderingen:

I vurderingen af, om en plan md antages at kunne fa vaesentlig indvirkning p& miljget, skal der tages hensyn
til kriterierne i Miljgvurderingslovens bilag 3 (fglger efter screeningsskemaet).




Screening for miljgvurdering

Ansvarlig

PL

Miljgparameter

By- og kulturmiljg & landskab

Byarkitektonisk veerdi

Fx Bystruktur, Byprofil,
Byafgraensning, Visuel pavirkning,
Seerlige hensyn, sammenhaenge
mv.

Klima: Overvejelser omkring
solpaneler, husstandsvindmgller
og lign. vedvarende energikilder.

Ikke relevant

Fokuspunkt i planlaegningen

Mulig indvirkning

Vurdering / bemaerkninger

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pa ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer i et omréde, som er
udlagt til blandet bolig og erhverv inden for Ggrlev
byafgraensning.

Landskabsarkitektonisk veerdi

Fx Veerdifuldt landskab,
Kystnaerhed, Geologiske
interesser, Terraenformer, Visuel
pavirkning

PL/N

Kulturarv og arkeaeologiske
forhold

Fx Veerdifulde kulturmiljger,
Jordfaste fortidsminder,
Kirkebyggelinje, Arkitektonisk og
arkaeologisk arv.
Bevaringsvaerdige bygninger.

Omradet er ikke omfattet af udpegede
landskabsarkitektoniske vaerdier, hvorfor lokalplanen
og tillaegget vurderes til ikke at medfgre nogle
pavirkninger.

Omradet er omfattet af en kirkebyggelinje ved
Ggrlev Kirke, som direkte bergrer omradets
nordvestlige hjgrne. Inden for kirkebyggelinjen er
det forbudt at opfere bebyggelse, som er over 8,5
meter hgj. I tilfeelde, hvor kirken er omgivet af
bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen,
geelder forbuddet dog ikke.

Ggrlev Kirke er kun delvist omgivet af bymaessig
bebyggelse inden for beskyttelseszonen og ny
bebyggelse ma derfor kun opferes i op til 8,5 meters
hgjde uden at der skal ansgges om dispensation.

Herudover er omradet omfattet af kulturhistoriske
bevaringsveerdier jf. kommuneplanen.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pd ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m.

Det vurderes, at planen ikke pavirker
kirkebyggelinjen, da der maks. m& bygges op til 8,5
m. Planen og tillaegget pavirker heller ikke de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, da omradet ikke
omfatter bevaringsveerdige bygninger eller andre
bevaringsveerdier jf. kommuneplanen.




PL/N

Grgnne omrader og
beplantning

Fx Parkomrader, landskabskiler,
skov, veerdifuld beplantning, og
adgang til disse omrader. Tilfgrer
projektet grgnne elementer til
omradet?

Klima: Ved byfortaetning bgr
sikres grgnne kvaliteter fx grgnne
overflader for trivsel og livskvalitet
/ reducere overfladevand.

Naturbeskyttelse

Dyre- og planteliv samt
biologisk mangfoldighed

Fx Andringer i kvaliteten og
omfanget af levesteder for planter
og dyr. Fredede arter. Aktiviteter
eller feerdsel i naturen, der

o . .
pavirker plante- eller dyrelivet.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p& ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer. Yderligere bevares et 6 m bredt
baelte af den eksisterende beplantning i det
sydgstlige skel og der etableres beplantninger langs
omrddets gvrige skel.

Det vurderes, at planen ikke pdvirker grgnne
omrader og beplantning, da omradet er udlagt til
bolig og erhverv inden for en centerramme.

Omradet er delvist omfattet af arealer udpeget i
kommuneplanen med potentielt
naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske
forbindelser.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pa ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer. Yderligere bevares et 6 m bredt
baelte af den eksisterende beplantning i det
sydgstlige skel og der etableres beplantninger langs
omradets gvrige skel.

Det vurderes, at planen kan have en mulig
indvirkning og skal veere et szerligt fokuspunkt i
planleegningen. Dvs. indvirkningen kan
afbgdes/afvaerges gennem planlaegningen.

Naturbeskyttelsesinteresser

Fx §3- sg, -mose, -overdrev, -3.
Beskyttede jord- og stendiger,
vandhuller. Skovbyggelinje,
Strandbeskyttelseslinje. Seerligt
beskyttelsesomrade

Omradet er ikke omfattet af udpegede
naturbeskyttelsesinteresser, hvorfor lokalplanen
vurderes til ikke at medfgre nogle pavirkninger.

Skovrejsning

Fx skabes eller fjernes der skov?

CO:2 regnskab

Rumopvarmning samt
bebyggelsesplan / struktur:
Hvordan varmeforsynes Kollektiv
varmeforsyning / vedvarende
energikilder; Solorientering;
leegivende effekt.

Fortzetning og transportarbejde:
Grad af forteetning; afstand til
offentlige og private
servicefunktioner; cykelstier og
udnyttelse af eksisterende
infrastruktur.

Tilpasning

Risiko iht. kortmateriale -
nedbgrsanalyse og
havstandsstigning. Hvor kan der
bygges med sokkelhgjde i min.
kote 2. Opmaerksomhed ved

Omradet er ikke omfattet af eksisterende skov eller
skovrejsning, hvorfor lokalplanen og tilleegget
vurderes til ikke at medfgre nogle pavirkninger.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pa ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.

Omradet ligger i forsyningsomrade med individuel
naturgasforsyning.

Det vurderes, at planen ikke pavirker CO;
regnskabet vaesentligt, da omrddet udlaegges til
butiksformal med tilhgrende udearealer samt
parkeringsarealer.

Omradet ligger inden for kortlagt
regnvandsomr8der, hvor det kan forventes, at der
vil std vand pa terreen fra spildevandssystemet ved
en 100-3rs regnhaendelse i 2050. Inden for
regnvandsomr8der skal der ved zndret
arealanvendelse samt ved nybyggeri og anlaeg




lavbundsarealer. Regnvandsbassin
og forsinkelsesanlaeg.

Ved teet bebyggelse og hgj
befeestelse bgr fastholdes grgnne
elementer fx grgnne tage til
reduktion af overfladevand etc.

Forurening

Luft

Fx luftforurening fra trafik og
virksomheder. Er placeringen
pévirket af luftforurening fra
omgivelserne? Neaerhed til
landbrug?

Lys og/eller refleksioner.

Fx Bygningsoverfladers,
belysnings, skiltes, trafikanlaegs
og kgretgjers pavirkning i forhold
til naboomrader og trafikanter.

vurderes, om der er behov for tiltag, der kan
imgdegd den mulige risiko for oversvemmelser i
omradet. Herudover er omradet omfattet af
indsatsomrade i forbindelse med skybrud, 2.7 -
Ggrlev Kirkevangen.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p3 ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.

Lokalplanen fastlaegger, som udgangspunkt,
bestemmelse om en befaestelsesgrad p& min. 60%.
Regnvand handteres primaert under terraen. Det
vurderes dermed, at planen ikke pavirker miljget
vaesentligt.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pa ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke pdvirker
luftforureningen vaesentligt, da detailhandel og
udvalgsvareforretninger ikke anses for
luftforurenende anvendelser.

Jord

Fx Kortlagt jordforurening?
P8virkning af inde-/udeklima.
Jordens overflade, anvendelighed,
dyrkningsveerdi. Nedsivning i
jorden. Vind- eller vanderosion.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p& ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilherende parkeringsarealer og grenne omrader ud
imod vejarealer.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om
bebyggelsens omfang og placering med
hovedsagelig eksponeret mod hhv. Kirkevangen og
Ggrlev Landevej. Skiltning integreres i bygningens
arkitektur, saledes omradet og butikken fremstar
helstgbt og tilpasser sig det naere miljg pd bedste
vis.

Herudover fastleegger lokalplanen bestemmelser om
disponering af udearealerne herunder parkering og
lav beplantning, som afskaermning af f.eks. lys og
refleksioner fra omradets trafik.

Det vurderes dermed, at planen ikke pavirker
miljget vaesentligt.

Omradet ligger i byzone og dermed i et
omradeklassificeret omrade. Det betyder, at
omradet som udgangspunkt er klassificeret som et
lettere forurenet omrade og dermed et omrade, der
er omfattet af anmeldepligten for flytning af jord
mv.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pd ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.
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Det vurderes, at planen ikke skaber jordforurening
og dermed pavirker miljget vaesentligt, da
butiksformal ikke anses for at vaere jordforurenende
anvendelse.

Grundvand

Fx Afstand til
vandforsyningsanlaeg/ -boringer.
Risiko for nedsivning af
forurenende stoffer.
Drikkevandsforsyning/reserver.

Omradet er ikke omfattet af OSD omrader med
drikkevandsinteresser. Naermeste vandboring ligger
ca. 450 m vaek mod nordvest.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p3 ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke skaber risiko for
nedsivning af forurenende stoffer jordforurening og
dermed pavirker miljget vaesentligt, da butiksformal
ikke anses for at vaere grundforurenende
anvendelse.

Overfladevand

Fx udledning af organiske,
uorganiske, toksiske stoffer til
sger/vandlgb

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pa ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omréder ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke udleder organiske,
uorganiske, toksiske stoffer til sger/vandlgb og
dermed pavirker miljget vaesentligt, da butiksformal
ikke anses for at vaere forurenende anvendelse.

Udledning af spildevand

Fx meaengde, betydning for
recipient, renseanlaegs kapacitet

Omradet ligger inden for kortlagt regnvandsomr8der
jf. kommuneplanen, hvor det kan forventes, at der
vil std vand p3 terraen fra spildevandssystemet ved
en 100-3rs regnhaendelse i 2050. Inden for
regnvandsomr8der skal der ved aendret
arealanvendelse samt ved nybyggeri og anlaeg
vurderes, om der er behov for tiltag, der kan
imgdegd den mulige risiko for oversvgmmelser i
omradet. Herudover er omradet omfattet af
indsatsomrade i forbindelse med skybrud, 2.7 -
Ggrlev Kirkevangen jf. kommuneplanen.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pa ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.

Lokalplanen fastlaegger, som udgangspunkt,
bestemmelse om en befaestelsesgrad pa& maks.60%.
Det forventes at regnvand hdndteres primaert under
terraen. Det vurderes dermed, at planen ikke
pavirker miljget vaesentligt.

Stgj og vibrationer

Fx stgjpavirkning af omgivelserne.

Er placeringen pavirket af stgj fra
omgivelserne? Trafikstgj?

Omradet er i dag omfattet af tre boliger og én
erhvervsbygning med udvalgsvarebutikker. Omradet
afgraenses mod sydvest af Ggrlev Landevej, mod
nordvest af Kirkevangen, mod nordgst af boliger
samt daginstitution og mod sydgst af en tankstation.
Yderligere opsaettes en stgjafskaermning pd 2,5 m i
skel mod eksisterende bolig og daginstitutionen.

Lokalplanen fastlaagger omradets anvendelse til
detailhandel og udvalgsvarebutikker og alenen giver
mulighed for at opfgre butiksbyggeri.
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Det vurderes, at planen ikke medfgrer miljgmaessige
pavirkninger i forhold til stgj og vibrationer eller
bliver vaesentligt stgjpavirket af omgivelserne, da
omrédets anvendelse ikke betragtes som stgjfslsom
anvendelse.

Lugt

Fx udledning af stoffer der
giver lugtgener. Er
placeringen pavirket af
lugtgener fra omgivelserne?

Trafik og transport
Trafiksikkerhed/tryghed

Feerdselsarealer: fx sikres
velafgraensede vej- og stiforlgb
med udsyn og overblik? Sikres
overskuelige parkeringsforhold?

Belysning: fx sikres tilstraekkelig
belysning, seerligt pa stier,
tilpasset omradets karakter? Vil
omrédet opleves som et trygt og
sikkert sted at feerdes?

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p3 ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke pdvirker
luftforureningen vaesentligt, da detailhandel og
udvalgsvareforretninger ikke anses for
luftforurenende anvendelser.

Omradet planlaegges vejbetjent fra Kirkevangen,
hvorfra der er i dag er vejadgang til omradet.

Der etableres 1 indkgrsel som privat feellesvej til
daginstitutionen Krudtuglen og lokalplanomradet.
Gaende til butikkerne sikres tryg adgang pa et
haevet fortov fra Kirkevangen over
lokalplanomradets parkeringsarealer. Gaende til
daginstitutionen sikres tryg adgang fra Kirkevangen
pa nyanlagt stiforbindelse langs fzallesvejens gstlige
side.

Varekgrsel til butikkerne sker fra Kirkevangen,
hvorfra lastbilerne kgrer direkte ind i en varegard.
Her kan de holde og afsaette varer til
udvalgsvarebutikken eller fortseette rundt om
bygningen til dagligvarebutikken, hvor lastbilen
bakker til en afseetningsrampe. Udkgrsel sker via p-
pladsen til Kirkevangen.

Det vurderes, at planen ikke pavirker
trafiksikkerhed/tryghed vaesentligt, da vejadgangen
fra Kirkevangen er placeret indenfor byzonetavlen
og der er gode oversigtsforhold ved udkgrsel fra
butiksomradet. Varekgrsel til butikkerne afvikles i en
lukket varegdrd sdledes lastbiler ikke fortage
bakkemangvre pa p-pladsen hvor kunderne faerdes.

Trafikafvikling/-kapacitet

Fx tilgaengeligheden til omradet
med bil, offentlig transport og for
cyklende og géende. @get
trafikmaengde?

Ressourceanvendelse
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I et trafiknotat af d. 04.11.2021 star det beskrevet,
at en ny dagligvarebutik og udvalgsvarebutikker
skgnnes at have en trafik p& ca. 2000 biler pr. dggn
1000 ind og 1000 ud.

Herudover vurderer notatet, at trafikken vil blive
afviklet tilfredsstillende med sm& ventetider og
kglaenger. Ved udkgrsel fra butikkerne til
Kirkevangen vil den gennemsnitlige ventetid vaere
10 sekunder, og der vil kun holde 1 bil i kg - for at
komme ud fra omradet. Tilsvarende vil trafikken pa
Kirkevangen kun opleve meget sma forsinkelser,
som fglge af den svingende trafik til butikken

De fleste forventes at ankomme med bil, men
omradet er ogsa tilgeengeligt til fods, pa cykel eller
med bus.

Det vurderes, at planen ikke pavirker trafikafvikling
og trafikkapaciteten pd Kirkevangen vaesentligt.




Arealforbrug

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p& ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer, i et omrdde som er udlagt til
formalet

Det vurderes, at planen ikke pdvirker
ressourceanvendelsen inden for arealforbrug
veesentligt, da omradet udbygges i mindre grad
inden for eksisterende overordnede anvendelse.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p3 ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke pavirker
ressourceanvendelsen inden for energiforbrug
vaesentligt, da omradet udbygges i mindre grad
inden for eksisterende overordnede anvendelse.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p& ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilherende parkeringsarealer og grenne omrader ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke pavirker
ressourceanvendelsen inden for vandforbrug
vaesentligt, da omradet udbygges i mindre grad
inden for eksisterende overordnede anvendelse.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p& ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilherende parkeringsarealer og grenne omrader ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke pavirker
ressourceanvendelsen inden for produkter,
materialer og rastoffer vaesentligt, da omradet
udbygges i mindre grad inden for eksisterende
overordnede anvendelse.

PL
Energiforbrug
M
Vandforbrug
M
Produkter, materialer,
o
rastoffer
M
Affald
Fx Genanvendelse. Forggelse af
affaldsmaengde. Transport af
miljofarlige stoffer.
M

PL

Befolkning og tryghed

Mennesker

Fx Sundhed, belastningsfaktorer
som stgj, luftforurening og
stresspavirkning.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pa ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilherende parkeringsarealer og grenne omrader ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke pavirker

ressourceanvendelsen inden for affald vaesentligt, da
o . . .

omradet udbygges i mindre grad inden for

eksisterende overordnede anvendelse.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pd ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.
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PL

Boligmiljg

Fx Skabes der oplevelsesrige og
trygge boligmiljger med
overskuelige byrum og
mgdesteder/legepladser af god
kvalitet? Er der grundlag for et
godt neermiljg med klare
tilhgrsforhold? P3virkes
eksisterende boligmiljger af
planen? Planens konsekvenser for
naeromradets beboere.

Det vurderes, at planen ikke pavirker befolkning og
tryghed, da omrddet udbygges i mindre grad inden
for eksisterende overordnede anvendelse.

PL

Friluftsliv/rekreative
interesser

Fx skaber planen mulighed for
udendgrsophold - herunder leg og
sport m.v. Mulighed/adgang til
rekreative oplevelser.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p3 ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og mindre grgnne
omrader ud imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke medfgrer miljgmaessige
pavirkninger i forhold til boligmiljg, da planen ikke
omfatter boligbebyggelse.

PL

Svage grupper

Fx handicappede, tilgeengelighed
for alle?

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal p3 ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke medfgrer miljgmaessige
pavirkninger i forhold til friluftsliv og rekreative
interesser, da omrddet udbygges i mindre grad
inden for eksisterende overordnede anvendelse.

Brand, eksplosion,
giftpdvirkning

Jf. fx Risikobekendtggrelsen.

Sammenfatning

Konsekvensvurdering:

Screeningen sendes i hgring hos bergrte myndigheder. Evt. Hgringssvar behandles, hvorefter der laves en

endelig vurdering.

P& baggrund af den gennemfgrte screening og de ovennaevnte andringer konkluderes det, at planforslaget
ikke vurderes at kunne f& vaesentlig indvirkning p& miljget, hvorfor der ikke skal gennemfgres en egentlig

miljgvurdering.

Konklusion

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pa ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca.30 i med en bygningshgjde p& ca. 5,8 m med
tilhgrende parkeringsarealer og grgnne omrader ud
imod vejarealer.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om parkering
inkl. handicapparkeringsplads samt disponering af
udearealer med god tilgeengelig, bade inden for
omradet og i tilknytning til gvrige veje og stier.

Det vurderes, at planen ikke medfgrer vaesentlige
2ndringer i forhold til tilgeengelighed.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et
butiksbyggeri med et samlet bruttoareal pa ca.
2.400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pd
ca.30 i med en bygningshgjde pa ca. 5,8 m med
tilherende parkeringsarealer og grenne omrader ud
imod vejarealer.

Det vurderes, at planen ikke medfgrer miljgmaessige
pavirkninger i forhold til brand, eksplosion og
giftpdvirkning, da detailhandel og
udvalgsvareforretninger ikke kategoriseres som
risikofyldte anvendelser.
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Behov for miljgvurdering?
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LBK. nr. 1228 af 25/10/2018

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)

Bilag 3

Kriterier for bestemmelse af den sandsynlige betydning af den indvirkning pa miljoet, der
er omhandleti § 10

1) Planernes og programmernes karakteristika, idet der navnlig tages hensyn til:

- i hvilket omfang planen eller programmet kan danne grundlag for projekter og andre
aktiviteter med hensyn til beliggenhed, art, stgrrelse og driftsbetingelser eller ved tildeling
af midler,

- i hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer eller programmer, herunder ogsa
planer og programmer, som indgér i et hierarki,

- planens eller programmets relevans for integreringen af miljghensyn specielt med henblik
pa at fremme baeredygtig udvikling,

- miljgproblemer af relevans for planen eller programmet

- planens eller programmets relevans for gennemfgrelsen af anden miljglovgivning, der
stammer fra en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse med
affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

2) Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive bergrt, idet der navnlig
tages hensyn til:

indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet
indvirkningens kumulative karakter

indvirkningens graenseoverskridende karakter

faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker)

- indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt)

- veerdien og sdrbarheden af det omrade, som kan blive bergrt som fglge af:
saerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv

overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller -graenseveaerdier

intensiv arealudnyttelse

- indvirkningen p@ omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.
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